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A Pest Megyel Kormanyhlvatal Erdl Jarasi Hivatal PE-06/KTF/6309-29/2019. ugyiratszami
hatdrozatal a CORDIA Ingallanbeleklelési Alap (1082 Budapest, Futd utca 43-45.) fellebbezése
folytan felulvizsgaltam.

HATAROZAT
Az els6foku hatarozatot — az indokolas kiegészitése mellett - helybenhagyom.

Jogorvoslati tajékoztatas: Hatarozatom ellen kozigazgatési tton tovabbi jogorvoslatnak helye nincs, az
a kdzléssel véglegessé valik, annak birdsagi felulvizsgalatat - jogszabalysértésre hivatkozassal - a
kozléstél szamitott harminc napon bellil a Févarosi Koézigazgatasi és Munkatgyi Birosaghoz cimzett,
de a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatalhoz 3 példanyban irasban vagy elektronikus
kapcsolattartasra kételezett esetén elektronikus Gton benyuijtott keresettel lehet kérni. A birdsag a pert
targyalason kivul biralja el, a felek barmelyikének kérelmére, vagy ha szilkségesnek tartja targyalast
tart.

INDOKOLAS

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala (tovabbiakban: elséfoki hatésag) a 2019. majus
20. napjan kelt, PE-06/KTF/6309-29/2019. ligyiratszamu hatarozataval (tovabbiakban: Hatarozat) a
CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (1082 Budapest, Futd utca 43-45.) altal benyujtott kérelmet és
elézetes vizsgalati dokumentéciot elbiralva megallapitotta, hogy a Budapest, Xil. kerllet Konkoly-
Thege Miklos utca 9121/19. helyrajzi szamu ingatlanra tervezett 68 lakasos lakéépllet Iétesitésére
engedély nem adhaté.

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (1082 Budapest, Futé utca 43-45.; tovabbiakban:
Fellebbezé) a Hatéarozat ellen - térvényes hataridén belill, a fellebbezési eljaras dijanak
(125.000,- Ft) megfizetése mellett — fellebbezést nyujtott be.

A fellebbezés vitatja a Hatarozat 4&ltal hivatkozott, Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
(tovabbiakban: lgazgatdsag) altal adott adatszolgaltatashban foglaltakat, mert véleménye szerint a
Jlombkorona ki fogja takarni a lakéépuletet, gy az nem fogja a terlet tajkepi adottsagait kedvezétienil
befolyasolni". Téves tovabba az Igazgatdsag arra vonatkozé megallapitasa, hogy ,az épillet a Budai-
hegység tobb pontjarol lathato lesz", mert azt semmilyen informacidé nem tamasztja alg, a Fellebbezs
ismeretei szerint az épulet egyedul az Erzsébet-kilatobol lenne lathato, kizardlag az Erzsébet-kilatobol
feltaruld tatvanyra gyakorolna hatast. A lakééptlet nem lenne lathatd a Budai-hegység kilonbdzé
pontjairdl, ezért nem is alkalmas arra, hogy a teriilet tajképi adottsagait befolyasolja.

A fellebbezés szerint a benyujtott dokumentécioé megfeleld latvanyterveket tartalmaz, a Fellebbezé tgy
veli, hogy az lgazgatdsag a benydjtott latvanyterveket nem is vizsgalta. Hivatkozik arra, hegy az
Igazgatésag ,feladatkdrébe a taj- és természetvédelem tartozik” és nem tartozik feladat- és
hataskorébe annak a megilélése, hoygy a tervezett lakoépllet az épltett kornyezethez hogyan
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illeszkedik. Hivatkozik Budapest Févaros Xll. Kerllet Hegyvidéki Onkormanyzat Jegyzéje altal tett
megallapitasra, ami szerint a tervezett lakéépllet épitése ,nem ellentétes a hatalyos
teleplilésrendezési tervvel”.

Kifogasolta a Fellebbezd azt is, hogy az elséfokl hatésag nem vette figyelembe azt, hogy a
telekalakitast kovetéen az erdétertilet alrészlet levélasztasra kerllt az ingatlanrol. Hivatkozik arra,
hogy az uj, 9121/19 hrsz. ingatlan helyrajzi szamat sem a védetté nyilvanité 125/2007. (XII. 27.) KvWM
rendelet, sem a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet helyrajzi szamos jegyzéke nem tartalmazza.
A Fellebbez6 ertelmezése szerint a védetté nyilvanitas és a Natura 2000 halézatba tértént besorolas
az ingatlan telekalakitas el6tti b) alrészletére, mint erd6tervezett erdéteriletre vonatkozott.
A Hatarozat meghozatalakor a Budapest 9121/15 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan mar nem
letezett, hanem létrejott az erdot és jeldld éldhelyet magaba foglalé ingatlan, amelyre a Natura 2000
terlletre és orszagos jelentdségli védett természeti terliletre vonatkozo szabalyok érvényesek,
tovabba létrejott a 2121/18 hrsz. ingatlan, amelyre a Fellebbezd a lakdépiletet kivanja iétesiteni és
amelyen a korabbi iskolaépilet volt talalhaté és amely jelenleg részben burkolt roncsteriilet.
Aliaspontja szerint a védettségre okot add tények nem a teljes korabbi ingatlan vonatkozasaban,
hanem a telekmegosztas kdvetkeztében létrejdtt masik ingatlan tekintetében allnak fenn, mig a targyi
terllet tekintetében helyesen az ingatlan nyilvantartasbél is szokség lenne tordini a védett teriilet és
Natura 2000 terilet jogi jelleg feliegyzéseket. A fentieket az is alatdmasztja, hogy az ingatlannal
szomszédos két tovabbi ingatlan egyike sem mindstl Natura 2000 terlletnek vagy orszagos
jelentdségll védett természeti terliletnek. Az elstfoku hatésag hatarozata meghozatalakor semmilyen
modon nem vizsgalta a védetiség fennmaradasara vonatkozé kérdéskort. Hangsulyozza a Fellebbezd,
hogy a tervezett épitkezés erd6t nem érint.

A Fellebbezd szerint a tervezett létesitmény terileti adatai a benyujtott dokumentacidkbol
egyértelmlen megallapithatoak, ezért téves az elséfokl hatésag kifogasa a tertiletkimutatasokat
illetéen. A fellebbezés terlleti mérleg szamitassal tamasztja ald azt az allaspontjat, hogy a Hatarozat
kifogdsa nem megalapozott.

Hivatkozik a Fellebbez6 a Hatdrozat megallapitdsara, ami szerint ,a teljes tervezési terlileten jeldls
éléhelytipus nem fordul el8” — amit a mellékelt éldhelytérkép is bizonylt — ezért jeldld éléhely terdleti
igénybevétel sem szamithato.

A Fellebbezés szerint a védett fajok felsorolasat a Natura 2000 hatasbecslési dokumentscio
tartalmazza, amit az els6fokl hatésag és az Igazgatosag figyelmen kivil hagyott. Az lgazgatésag
ugyan kijelenti, hogy nem ért egyet a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacid 6sszefoglalod
fejezetének megallapitasaval, azonban ezt a megallapltasat semmilyen hivatkozadssal nem tamasztja
ala, egyetlen megallapitédst sem cafol. Hivatkozik arra a fellebbezés, hogy ,sem a Budai Tajvédelmi
Korzetnek, sem a targyi Natura 2000 terlletnek nincs kezelési terve, ezért a vizsgalt ingatlanon
tervezett épitési tevekenységet egyedill a kerillet teleptilésrendezési terve szabalyozhatja.”

A fellebbezés szerint bar a burkolt feltlet névekedni fog, azonban a megvaldsitds egy elhanyagolt
parktertletet fog helyreallitani, a tervezett tevékenység, egy invazios és spontan beteleplilt fajokkal
terhelt teriletet rehabilital. A Fellebbezé szerint ,a hatosag nem vette figyelembe azt, hogy milyen
kedvezd valtozasokat eredményez a most is meglévd roncsterllet rehabilitalasa”.

,Nem vette figyelembe az elséfoku hatésag azt, hogy a tevékenység jelenleg is zavart terlleten
torténik, ahol jelentds létszamban és rendszeresen nem fordulnak el6 jeldld vagy védett fajok, és nincs
a kdzelben jeldld éléhely.”

A fellebbezés hivatkozik arra, hogy az ingatlanon belul is van fadllomany, ami nem erdttervezett erdd,
ezért a tajképi illeszkedést a lakdépllet melletti és koriili fadllomany hatarozza meg, nem az
erddtervezett erdtteriilet. Az erddtervezett erdérészen sem lesz tarvagasos fakitermelés, ezért a
takaras nem fog megsziinni.

A masodfoku eljaras soran az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr) 119. §-a alapjan a rendelkezésre all6 iratanyagot attanulmanyozva az
alabbiakat allapitottam meg.
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A Fellebbezd a 2019. februar 14. napjan benyljtott kérelmében eldzetes vizsgalati eljaras lefolytatasat
kérte az elsdfoku hatosagtél, amely szerint a Budapest XIl. kerlilet Konkoly-Thege Miklos utca
9121/19. hrsz. alatti ingatlanon egy kilencszintes, mélygarazzsal ellatott, maximum 68 lakasos
tarsashaz kialakitasat tervezi. Ezen kérelem alapjan az els6éfoku hatésag meginditotta a kézigazgatési
hatosagi eljarast, PE-06/KTF/6309-2/2019. szaml irataban fuggd hatdlyd végzést hozott, PE-
06/KTF/6309-3/2019. szaml végzésében felhivta a Fellebbezét eljards igazgatasi szolgaltatasi
dljanak megfizetésére. Az els6foka hatésag a 2019. februar 23. napjan kelt, PE-06/KTF/6309-5/2019.
szamll irataban intézkedett a kérelemrél sz616 kozlemény kdzzétételérs!,

Az els6fokl hatosag a 2019. marcius 7. napjan kelt, PE-06/KTF/6309-10/2019. szamu és 2019.
marcius 13. napjan kelt, PE-06/KTF/6309-14/2019 szamui végzésében a Fellebbez6t tényallas
tisztazasara hivta fel, amelynek a Fellebbezt 2019. majus 2. napjan eleget tett.

Az elstfoku eljaras soran

» a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Féldmlvelési és Erddgazdalkodasi
Féosztaly PE/0B/ERDO/2845-2/2019. szamu irataban megallaplitotta, hogy a tervezett
tevékenység erddt nem érint;

* Budapest Févaros Kormanyhivatala (Népegészségiigyi Foosztaly) a BP/FNEF-TKI/02166-
4/2019. szamua irataban megaliapitotta, hogy a tervezett tevékenység soran jelentés
kdrnyezet-egészségligyi terhelés nem keletkezik;

o a Fovarosi Katasztroéfavédelmi Igazgatosag (Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztaly) a
35100/4664-2/2019.alt szam( szakhatosagi éllasfoglalasaban a tervezett tevékenységhez
kikotésekkel hozzajarult.

Az eljaras soran az lgazgatosag 1665-1/2019. szamu irataban szolgaltatott adatokat és kezelSi
véleményt adott.

2019. marcius 21. napjan a Levegd Munkacsoport Orszagos Kornyezetvédd Egyesilet (1081
Budapest, Ullé at 18. 1. emelet 9/A.) kérte az eljarasban ugyfélként torténd elismerését, valamint az
tggyel kapcsolatban nyilatkozatot tett. Az elséfoku hatosag a 2019. marcius 26. napjan kelt, PE-
06/KTF/12833-1/2019. iktatoszaml végzésével a folyamatban 1évé elézetes vizsgalati eljarasban
elismerte a Levegé Munkacsoport Orszagos Koérnyezetvedd Egyestlet Ggyféli jogallasat, amely
dontéssel szemben a Fellebbezd jogorvoslattal élt. A fellebbezés alapjan eljaro Pest Megyei
Kormanyhivatal a 2019. janius 21. napjan kelt, PE/KTFO/2846-4/2019. szamu végzésével az elséfok
hatésag végzését helybenhagyta, a letoltési igazolas alapjan a déntés 2019. junius 21. napjan
véglegessé valt.

A Fellebbez$é 2019. marcius 11. napjdn a kozigazgatdsi hatdsagi eljaras szineteltetését kérte,
amelynek tényét az elséfoku hatésag a 2019. marcius 13. napjan kelt, PE-06/KTF/6309-15/2019
szamu végzésében megallapitotta. Az eljarast az elséfoku hatdsag a Fellebbezé 2019. majus 2.
napjan kelt kérelme alapjan tovabb folytatta, majd a 2019. majus 6. napjan kelt iratdban a benyuijtott
Natura 2000 hatasbecslési dokumentacid alapjan Ujabb adatszolgaltatast és kezeldi véleményt kért,
amelyet az lgazgatésag 1665-6/2019. szamu irataval adoft meg.

Fentieket kdvetéen hozta meg a sérelmezett Hatarozatot.

Az Akr. szerint:

118. § (1) Fellebbezni csak a megtdmadott ddntésre vonatkozoan, tartalmilag azzal kézvetlendil
dsszeftiggé okbdl, illetve csak a déntésbél kbzvetleniil adddd jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva
lehet.

(2) A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan df tényrc lehet hivatiozni, amelyrél az
elséfoku eljarasban az lgyféinek nem volt tudomésa, vagy arra 6nhibdjan kivil esdé ok miatt nem
hivatkozott.

(3) A fellebbezést a dontés kézlésétsl szamitott tizendt napon belill az azt meghozé hatésagnal lehet
eléterjeszteni.

A Fellebbezé a részére 2019. majus 21. napjan kézbesitett Hatarozat ellen 2019. majus 31. napjan
fellebbezést nyujtott be.
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Az Akr. szerint:

119. § (1) Ha a fellebbezés alapjdn a hatéség megaéllapitia, hogy déntése jogszabalyt sért, azt
maédoslitia vagy visszavonfa.

(2) Ha a fellebbezésben foglaltakkal egyeltért, és az igyben nincs ellenérdeki (igyfél, a hatésdg a nem
Jogszabdlysérté ddntését is visszavonhatja, illetve a fellebbezéshben foglaltaknak megfelelben
modosithatja.

(3) Ha a hatéség a megtamadott déntést nem vonja vissza, illetve a fellebbezésnek megfeleléen azt
nem maédositja, javitja vagy egészili ki, a fellebbezést a hatbsag az ligy &sszes iratdval, a fellebbezési
hataridé leteltét kbvetben felterjeszlti a - jogszabélyban kijeldit -~ masodfoku hatésaghoz.

A fentiek alapjan az elséfoku hatdésag a fellebbezést valamint az elséfoku eljaras iratait a PE-
06/KTF/6309-32/2019. Ggyiratszamu irataval megkdldte.

Az Akr. 119. § (6) bekezdése szerint, ha a dontés meghozataldhoz nincs elég adat, vagy ha
egyébként sziikséges, a masodfok( hatésdg tisztdzza a tényélldst és meghozza a doéntést.
A mésodfokU eljaras soran a Fellebbez6t a PE/KTFO/4348-4/2019. iktatdszamu végzésben tényallas-
tisztazasra hivtam fel, amelynek 2018. oktoéber 10. napjan eleget tett. A masodfoku eljaras az ugyfelek
kérelmeére 2019. julius 26. napjatdl 2019, oktdber 10. napjaig szlnetelt. A masodfokl kdzigazgatasi
hatdsagi eljaras Ggyintézési hataridejét a PE/KTF0/4348-14/2019. iktatészamu végzéssel a kérnyezet
védelmének altalanos szabalyairél sz6lé 1995, évi LIl torvény 67. § (2) bekezdése alapjan 45 nappal
meghosszabbitottam.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6lé
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szempontjabdl tett megallapitasok

A Fellebbezd a Budapest Xl|. kertilet Konkoly-Thege Miklos utca 9121/19. hrsz. alatti ingatlanon egy
kilencszintes, mélygardzzsal ellatott, maximum 68 lakdsos tarsashaz kialakitdsat tervezi.
A mélygarazsban 88 db, az épulet koérnyezetében pedig a fdldszinten tovabbi 40 db parkoldhely
kialakitasat tervezik. A targyi ingatlan tertilete 8572 m?.

A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szoélo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [tovabbiakban: 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet] szerint:

1. § (1) A rendelet hatalya - a (2) bekezdésben meghatéarozott kivétellel — az 1-3. szami mellékletben
meghatarozott tevékenységekre, létesltményekre, valamint azok jelentés mddositasaira,
véltoztatdsaira (a tovébbiakban egyitt: tevékenyséq) terjed ki.

3. § (1) A k6myezethasznald - az 1. § (5) bekezdésben foglalt eset kivételével - elézetes vizsgélat
iranti  kérelmet kételes benydjtani a koryezelvédelmi hatéséghoz, ha olyan tevékenység
megvalésitasat tervezi, amely

a) a 3. szamu mellékletben szerepel.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. melléklete (a kornyezetvédelmi hatésag elézetes vizsgalatban
hozott dontesetsl filggden kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek) szerint:

128. Egyéb, az 1-127. pontba nem tartozé épitmény vagy épitmény egylttes beépltett vagy
beépitésre szant terdleten

d) védelt természeli terileten, Natura 2000 terileten, barlang védédvezetén 1 ha teriletfoglaldsto!
vagy 50 parkolohelytd.

A kérelem szerinti beruhdzas a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet 128, pont d)
alpontja alapjan a kdrnyezetvédelmi hatdsag elzetes vizsgalati eljarasban hozott dontésétdl fuggden
kérnyezeti hatasvizsgalat koteles tevékenység.

A 314/2005. (X!. 25.) Korm. rendelet szerint;

1. § (6b) A kérnyezetvédelmi hatésdg az elSzetes vizsgélati, a kdrnyezeti hatasvizsgélati, az eqységes
kornyezethasznalati, valamint az Osszevont eljardsban - a tevékenységnek a helyi kdrnyezet- és
fermészetvédelemmel kapcsolatos 6nkorméanyzati szabélyozdséval, valamint a telepilésrendezési
eszkdzokkel val6é dsszhangjanak megéllapitdsa érdekében - megkeresi a tevékenység telepltési helye
szerinti teleptilés, a févarosban a kertlet (a tovabbiakban egyditt: telepilés) jegyzéjét.

Fentiek alapjan a helyi kérnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozas
és a telepllésrendezési eszkdzdkkel vald ésszhang megallapitasa érdekében az elstfokd hatdsag
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megkereste Budapest Févaros Xll. kerllet Hegyvidéki Onkormanyzat Jegyzéjét, aki XI11-94/4/2019.
szamu levelében akként nyilatkozott, hogy a tervezett tevékenység a telepulésrendezési eszkdztkkel
dsszhangban van. A helyi kémyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati
szabalyozassal kapcsolatban megdllapithatd, hogy mivel a terillet orszagos jelentéségl védett
természeti tertilet, igy az nem relevéns.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerint

5. § (2) A kbrmyezetvédelmi hatésdg a hatarozatédban

¢) amennyiben az elbzetes vizsgélat sorén a tevékenység engedélyezését kizaro ok meriilt fel,

ca) ennek tényét rogziti és — a cb) alpontban foglaltak kivételével — megéllapitia, hogy az adott
tevékenység kérelem szerinti megvalositasara engedély nem adhato.

Az els6foku hatosag taj- és természetvédelmi szempontbdl hozta meg a 314/2005. (XIi. 25.) Korm.
rendelet 5. § (2) bekezdés c¢) pont szerinti déntését. A fentiek alapjan az elséfoki hatésag a
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet el6irasainak megfelel6en jart el az eljaras lefolytatasa a
dontés meghozatala soran.

A féldtani k6zeg védelme szempontjahol tett megallapitasok

A targyl beruhazassal érintett Ingatlanon tervezett lakéépuilet és parkoldhelyek kialakitdsa kapcsén
kockazatos anyagok elhelyezése nem tervezett. Az épitési munkalatok helyszinén konténeréplleteket
(munka és szocialis célokra) helyeznek el, amelyek az épités végén elszallitasra kerlilnek. Az épltési
munkak elvégzésére kiltnbdzd tipusd munkagépeket (arokasd, homlokrakodd, vibrohenger,
toronydaru, stb.) szallitanak a helyszinre, valamint az épités idejére mobil WC kertll kihelyezésre.
A kialakitas soran a munkagépek karbantartdsa a munkatertleten kivil tervezett. Az épuletben
keletkez6 szennyviz elvezetése csatornaba tervezett. Az 1zemelés soran a zart épliletbdl a foldtani
kézeg szennyezése nem valdsziniisithetd. A parkoldk terillete szilard burkolattal ellatott. A beruhdzas
hatésterillete a foldtani kézeg védelme szempontjab6l megegyezik az igénybe vett terllettel.

Foldtani kézeg védelme kapcsan Jelentés kdrnyezeti hatds nem feltételezhetd, kérnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem indokolt.

Eghajlatvédelmi szempontbdl tett megallapitasok

A targyi beruhazas kapcsan vizsgalatra kerilt, hogy a beavatkozassal érintett teriilet mely éghajlati
tényezdk valtozdsara érzékeny; ezek a valtozasok varhatéan milyen hatdssal lesznek a tertletre és
milyen kockéazatot jelentenek a beruhazasra nézve.

A targyi beruhazas a klimavaltozas lehetséges hatdsai szempontjabdl, féként a felhészakaddsi
események szamanak és intenzitdsanak novekedése és a szeélerdzio gyakorisaganak novekedése
szempontjabdl rejthet relevans kockazatot. A heruhazasra jellegénél fogva az éghajlatvaltozas hatasai
a minimalisnal nagyobb kockazatot nem jelentenek, a kockazatos események bekdvetkezése pedig
nem valdszind. A beruhdzas eredményeként, mivel mar most is beépltett terlleten tervezett, nem
valtozik a szén-dioxid nyeld képesség sem pozitlv, sem negatlv iranyba. Az épltés idejére varhatd az
Gveghazhatasti gazok novekedése a terlleten, azonban ez minimalis, lokalis és révid ideig tartd
hatas.

Eghajlatvédelmi szempontbél a tervezett tevékenység nem kifogasolt, jelentés kérnyezeti
hatasa nincs.

Hulladékgazdalkodasi szemponthdél tett megallapitasok

A telepitést megel6z6 bontasi munkélatokat kulon engedély alapjan mér elvegezték. Az eldzetes
vizsélati dokumentacié 9. Epitészeti mliszaki elirds melléklete alapjan a telken jelenleg nincs &pllet,
[gy bontasi hulladékok keletkezésével a tovabbiakban nem szamolnak.

Az elbzetes vizsgalati dokumentécio 9. Epltészeti miiszaki lelras melléklete az épitési és bontasi
hulladek kezelésének részletes szabalyairol szold 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM egyiittes rendelet (a
tovabbiakban: 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM egylittes rendelet) 1. szdmu melléklete szerinti
bontasban tartaimazza az épltés soran vérhatéan keletkezé hulladékok megnevezését, becsiilt
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mennyiségét és tovabbi kezelésének tervezett modjat. A 45/2004. (VI 26.) BM-KvWM egylttes
rendelet 3. § (2) bekezdése szerint, amennyiben bérmely az 1. szama mellékletben szerepls, a
hulladék anyagi mindsége szerinti csoportban (a tovébbiakban: csoport) a keletkez8 épitési vagy
bontési huliadék mennyisége meghaladja az 1. szami mellékletben foglalt kiisz6bértéket, az épittets
koteles az adott csoporthoz tartozé hulladékot — a hulladék tovabbi kénnyebb hasznosithatéséga
érdekében — a tobbi csoporthoz tartozd hulladéktd! elkilonitetten gydjteni mindaddig, amig a
hulladékokat a kezel6nek at nem adja.

A becsilt adatok alapjan a keletkezd hulladékok mennyisége varhatéan toébb csoportban is
meghaladja az egylttes rendelet szerinti kliszobértékeket. Legnagyobb mennyiségben a kitermelt talaj
keletkezése varhaté (kb. 24 000 tonna), amely részben a helyszinen beépitésre keril, részben
hulladékként gondoskednak tovabbi kezelésérél.

A hulladéekrél szold 2012, évi CLXXXV. torvény 4. §-a értelmében minden tevékenységet tgy kell
megtervezni ¢s végezni, hogy az a kérnyezefet a leheté legkisebb mértékben érintse, vagy a
kérnyezet terhelése és igénybevétele csbkkenjen, ne okozzon kérnyezetveszélyeztetést vagy
kOrnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzbdés megelézését, a képzdds  hulladék
mennyiségének és veszélyességének csGkkentését, a hulladék hasznositisat, tovébba
kérnyezetkiméld artalmatlanitasat,

A 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM egyuttes rendelet 7. §-a alapjan a nem hasznosltott vagy nem
hasznosithatd épitési és bontasi hulladék kizarélag inert vagy nem veszélyeshulladék-lerakén
helyezheté el a hulladéklerakas, valamint a hulladéklerakok lezérdsgnak és utégondozésénak
szabéalyairél és egyes feltételeirél sz616 killéin jogszabély elbirasainak betartasdval.

Az épités soran az éplttetd koteles nyilvantartést vezetni, és szikség esetén az épitési hulladék
nyilvantartd lapot benyljtani, az épltdipari kivitelezési tevékenységrél széld 191/2009. (IX. 15.) Korm,
rendelet 5. melléklet |. pontja szerint.

Az eépités soran a munkagépek, szallitjarmivek esetleges meghibdsodasa esetén képzédhet
veszelyes hulladék, amely tovébbi kezelésére a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairol szal6 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet szerint keril sor.

A lakasokban keletkezd kommunélis hulladékot az etre a célra kialakitott tarolokban elhelyezett
kukakban gydjtik, és a kdzszolgaitatoval heti rendszerességgel elszallittatjak.

A tervezett tevékenység a megfeleld mliszaki technolégiai fegyelem, illetve a vonatkozé
hatalyos jogszabalyokban foglaltak betartasa mellett hulladékgazdalkodasi szempontbél a
kdrnyezetet nem veszélyezteti; kbrnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatisa nem indokolt.

Levegétisztasag-védelmi szemponthdl tett megallapitasok

Az elézetes vizsgalati dokumentacioban bemutatasra kertlt a tervezett tevékenység és annak varhato
hatasa a kornyezeti levegd dallapotara. Tekintettel arra, hogy a dokumentacié nem tartalmazta a
kivitelezés soran varhaté diffuz levegodterhelés mértékét szamszerli adatokkal, tovabba a szallitasi
forgalomra, valamint az épulet fitéséhez szlkséges hdigény elballitasara vonatkozo adatokat, ezért
az elséfoku hatosag ezek potiasara szolitotta fel a Fellebbezét, amelynek a megadott hataridén beltl
eleget tett.

Az elbzetes vizsgéalati dokumentaciéban és annak kiegészitésében foglaltak alapjan a létesités soran
a munkagépek kibocsatasaibol és foldmunkakbol adodd kiporzas miatt diffuz kibocsatasra kell
szamitani. Ezek a hatasok ideiglenesen, iddben eltolva jelentkeznek, hatasuk varhatdan nem fog
jelentts mértékl valtozast okozni a kérnyezet levegémintségi allapotaban. A létesités soran keltett
PM;, terhelés hatasterllete a forrastol szamitott 30 méter sugard kérben hatarozhaté meg.

Az Ozemelés soran a lakoépulethez kapcsolédd gépjarmiforgalombdl szarmazik levegét terhel®
hatds. Az ingatlanon 88 db mélygarazsban lévt parkoldhely és 40 db felszini parkoldhely létesitése
tervezett, ezek alapjan a maximalis terhelés id6szakaban 128 db jarm( forgalma feltételezhet®d
orankent. Az éplletben a hiitési/fltési igényt hészivatty( rendszerrel tervezik kieléglteni, ehhez
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kapcsoloddan a levegd védelmérdl szolé 306/2010. (XI123.) Korm. rendelet szerinti helyhez koétott
Iégszennyezé pontforras létesltése/iizemeltetése nem tervezett.

A rendelkezésemre 4allo dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a tervezett
tevékenységhdl jelentés kdrnyezeti hatds nem varhatd, kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa levegétisztasag-védelmi szempontbo6l nem indokolt.

Zajvédelmi szempontbdl tett megallapitasok

A beruhdzassal érintett tertilet kozvetlen kozelében északi iranyban Vi-2 intézményi tertlet, keleti
iranyban Lke kertvarosias lakotertilet, déli és nyugati irdnyban Ek kdzjoléti erdéteriilet talathato.
A legkdzelebbi zajtdl vedendd épllet a tervezési tertilettdl keleti iranyban ~ 60 m tavolsagra
elhelyezked®, kertvarosias lakétertleten fekvé lakoéptlet (9117/1 hrsz.).

A tervezett beruhazas |étesltési szakaszaban a kdvetkezd tevékenységek zajhatasaval kell szamelni:
felvonulas épitkezés megkezdéséhez, tereprendezés, alapasas, épltési alapanyagok helyszinre
szallltasa, tartoszerkezet megépltése, padlézat kialakitasa, betonozédsa, homlokzat szerelése
(szendvicspanel), tetézet szerelése (tettpanel), levonulds a munkatertletrél, technologia telepitése.
Epltési munkalatokat csak a nappali idészakban terveznek, éjszakai idészakban épltés nem torténik.

A hasznalni kivant gépek pontos tipusai a jelenlegi tervfazishban nem valtak még ismertek, igy A gépek
hangteljesitmenyszint adatait korabbi mérések adatai, illetve az egyes kultéri berendezések
zajkibocsatasanak korlatozasar6l és a zajkibocsatas mérési modszerérél szolé 29/2001. (XIl. 23.)
KéM-GM egyittes rendelet alapjan hataroztak meg.

Az épltési tevékenységhez kapcsolédéan a legnagyobb terhelés esetén varhatéban az aldbbi
munkagépek dolgoznak majd a munkaterileten: 2 db toronydaru (Lwa = 101 dB), 2 db betonszivattya
(Lwa = 101 dB), 2 db betonvibrator (Lywa = 105 dB), 2 db mixer (Lwa= 101 dB), 2 db benzinmotoros kézi
déngolégép (Lwa = 105 dB).

A kerités (telekhatdr) vonalaban a Konkoly-Thege Miklds utca felé a Fellebbezé egy 2,5 m magassagu
zart kerltést tervez az épltkezés idejére felallitani, amelynek hanggatiasat figyelembe véve a
benyljtott dokumentacié alapjan a tervezett épitési munkalatok soran a létesltmény kdrnyezetében

elhelyezked® védendd éplleteknél hatarértéket meghaladé zajterhelés egyetlen munkafolyamat soran
sem varhato.

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol sz6lé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 284/2007. Korm. rendelet) 9. § (6) bekezdése alapjan azokban a zajal jaré
tevékenységekre irdnyuld hatésagi engedélyezési eljdrdsokban, amelyekben a kérnyezetvédelmi
hatésédg - a tevékenység kbrnyezeli zaj és rezgés elleni védelem kévetelményeinek vald
megfelelésége kérdésében - szakhatbsagként jar el vagy szakkérdést vizsgal, az eljaréshoz benydjtott
dokumentacidénak zaj elleni védelemr6l sz6l6 munkarészt kell tartalmaznia. A munkarész tartalmi
kévetelményeit a 284/2007. Korm. rendelet 2. melléklete tartalmazza. A jelen tervfazisban még nem
pontosan ismert, ezért becsléssel meghatdrozott adatok (a munkagépek tlpusa, szama,
zajkibocsatédsa, m(kédési rendje és ideje) az épitési engedélyezési dokumentacié zajvédelmi
munkarészének elkészitése sordn mar pontosabban meghatarozhatdk, ezért elvégezhetd a jelen
dokumentacidban bemutatott szamitasok fellilvizsgélata. A 284/2007. Korm. rendelet 2. melléklete
szerinti zajvédelmi munkarészt a vonatkoz6 jogszabdlyi és szabvanyi el6irasoknak megfeleléen
szlikséges kidolgozni, az épités soran alkalmazott zajarnyékold fal hatasat az MSZ 15036:2002
szamu Hangterjedés a szabadban c. szabvany szerinti 6sszefliggés szerint kell meghatarozni.

A tervezett tarsashaz tzemeltetése a 284/2007. Korm. rendelet 2. § ¢) pontja alapjan nem tartozik a
rendelet hatalya ala.

A 284/2007. Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés c) pontja szerint nem terjed ki a rendelet hatélya a
magéanszemélyek héztartasi igényeit kielégité tevékenységre.

A rendelkezésre allé dokumentacidk alapjan megallapithato, hogy a tervezett tevékenység zaj-
és rezgésvédelmi szemponthol nem kifogasolhato, jelentés kérnyezeti hatdsok nem varhatok,
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.
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Taj- és természetvédelmi szempontbdl tett megallapitasok

A targyi ingatlan Budapest, XII. kertlet, 9121/19 hrsz. 8572 m? kivett beépitetlen tertilet mivelési agu
foldtertlet. A féldhivatali tulajdoni lap masolat szerint az ingatlan telekalakitas soran, a 9121/15
helyrajzi szamu ingatlan megosztasaval j6tt létre. A telekalak(tassal a korabbi 9121/15 helyrajzi szamu
ingatlanbél a 9121/19 és 9121/20 helyrajzi szaml mgaﬂanok joltek l1étre. A telekalakitas eldtt a
korabbi, 9121/15 helwa}a szami ingatlan a) alrészlete 9872 m? kivett iskola és udvar miivelési agu, a
b) alrészlet 7.2123 m” erdd mivelési agl tertlet volt. A jelenlegi, 9121/19 helyrajzi szamu ingatlan
terllete megkozelitdleg a telekalakitas elstti, 9121/15 hrsz. ingatlan a) alrészletének tertletét fedi le,
ami az amortizalédott, elbontott iskolaéptlet és kapcsolodd zoldfeluletének helye. Az ingatlan
terméeszetben a Konkoly-Thege Miklos Gt 19/b. hazszam alatt talalhato.

A terulet az Orszdgos Kornyezet- és Természetvédelmi Hivatal Elndkének 9/1978. OKTH szému
rendeletével létrehozott, a Budai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasarol sz6lé 125/2007. (XII.
27.) KvWWM rendelet 1. szamd melléklete alapjan orszigos jelentGségii védett természeti teriilet.
A rendelet 1. szamu mellékletében Budapest, XII. kerilet felsorolas alatt a telekalakitas elétti, 9121/15
helyrajzi szam szerepel.

Az ingatian egyben az eurépai k6zosségi jelentéségll természetvédelmi rendeltetési terilletekrdl szolé
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 12. sz. melléklet szerinti, HUDI20009 jell, Budai-hegység nevd,
jovahagyott kiemelt jelentoségil természetmegdrzési teriilet része.

A targyi ingatlan telekalakitas eldtti, 9121/15 helyrajzi szamat az eurdpai kézosségi jelentdségl
termeészetvédelmi rendeltetésl terlletekkel érintett foldrészletekrél szélo 14/2010. (V. 11.) KvwM
rendelet 5. szami mellékletében, 5.9.7. Budapest, Xll. sorszam alatt tartalmazza.

A védett terllet” és ,Natura 2000 terllet” feljegyzés telekalakitds utan a 9121/19 helyrajzi szamu
ingatlan foldhivatali tulajdoni lapra is feljegyzésre kerult.

Az ingatlan terillete az Orszagos Okolégiai Halézat részeként is kijeldlésre keriilt. A korabbi
9121/15 hrsz. ingatlan b) erdd mivelési agu alrészlet az Orszagos Erdészeti Adattarban szerepl®
Budapest XII. 65A jelli erdérészlet.

A 9121/19 helyrajzi szamu ingatian keleti iranyban a Konkoly-Thege Miklos utcaval hataros, északra a
MTA Csillagaszati és Foldtudomanyi Kutatokdzpont, nyugati és déli iranybdl kézvetlenil a Budapest,
XII. 65/A erddreszlet hatarolja. Délre az ingatlan kbzelében van a Gyermekvasut (1948-1950. kozott
létesilt Uttdrévasat).

Az elézetes vizsgalati dokumentacié szerint tervezett létesitmény helyén a hetvenes években
iskolaépulet létesilt, az épllet korili szabad terbletet kertszerlien rendezték. Az utdbbi években az
elhanyagolt telken amerikai kérisfa egyedei terjeszkedtek, jelenleg ez a faj képezi a koronaszint
mintegy 60 %-at. Az egykori kert maradvanyaként 6rokzoldek — tiszafa, ezustfenyd, nehézszagu
boréka, valamint fekete nyar és néhany diszgyimélics is megtalalhato, tovabbd spontan telepuit
gyertyan és a korai juhar fafajok talalhatoak. Az invazios, adventlv és spontan beteleplilt fajok aranya
kézel 80 %. Allomanyukba szalanként az eredeti éléhelyre jellemzé éshonos lombos fajok — csertolgy,
kocsanytalan tolgy koros példanyai is eléfordulnak. A cserjeszint a zartabb részeken hianyzik, mashol
kertészeti eredetli diszcserjék és a vorés kéris cserjeméretll egyedei alkotjak. A tertlet mintegy
egyharmadan gyepboritas talalhaté, a fent felsorolt fafajok magonctermet( egyedeivel.

Az elézetes vizsgalati dokumentacio szerint a ,vizsgdlt teriileten nem él olyan névény- és allatvilag,
amelynek kérosodasa jelentSs hatdst gyakorolna a Tdajvédelmi Kérzet, illetve a Natura 2000 terillet
természeti értékeire. Az emberi kbzelséget nem, vagy nehezen tolerald fajok mar évtizedekkel ezeidtt
eltlintek a tertiletrél, a szomszédos kertvarosi és park élohelyeken eléfordulé fajok visszatérése pedig
az épitkezés befejeztével varhatd”.

A 2019. februar 14-én (EPAPIR-20190214-357) benyujtott dokumentaciét kévetden az elséfoku
hatosag hianypotlasi felhivasara tényallas tisztazasi dokumentacié kerult benyujtasra. A kiegészitt
dokumentacié benyujtasakor telekalakitas tortént, amelynek nyoman létrejott a 9121/19 helyrajzi
szamu ingatlan. A korabbi erdé muvelési agu ingatlanrész [9121/15 hrsz. b) alrészlet] kulon helyrajzi
szamon (9121/20 hrsz.) kerUllt az ingatlan-nyilvantartasba. A Natura 2000 terllet besorolas miatt
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Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié késziilt. A Natura 2000 hatdsbecslési dokumentacio
szerint az erdbrészlet fadllomanyénak életkora meghaladja a 100 ével, fajésszetétele alapjan eurépai
kozosségi jelentoségld 91GO — pannon gyertyanos-tigyesek, ANER 2011 szerint viszont RC —
Oshonos fafaji keményfés jellegtelen erddk él6helytipusba tartozik. Az erdérészletben a védett és a
fokozottan vedett novény- és allatfajokrol, a fokozottan védett barlangok korérél, valamint az Eurépai
Koéztésségben természetvédelmi szemponthdl jelentés novény- és allatfajok kozzétételérdl szold
13/2001. (V. 8.) K6M rendelet alapjan védett novenyfajok kézil a farkaséls sisakvirag (Aconitum
vulparia) fordul el6. A hianypétldsi dokumentacidhoz fakivagasi &s favédelmi tervet mellékeltek,
amelyen feltlintettek a védendd értékes faegyedeket is.

A Natura 2000 hatasbecslési dokumentacioé szerint. ,a beruhézas kedvezétien éllapotvéltozést nem
okoz, jelenleg is degradédit, alacsony természetességll teriletet vesz igénybe, és hatdsai nem
terjednek tal a kézvetlen igénybe vett ftertileten. Az ingatlan jelenleg sem alkalmas, vagy
nelkiiozhetetlen élettere a jelold fajoknak, illetve a védett fajok tobbségének. A kijel6lés alapjaul
szolgalo fajok a kézvetlen hatdstertileten nem, vagy csak alkalmilag fordulnak eld, életik és
természetvédelmi helyzetiik nem véltozik kedvezGtlendl. A vizsgélt tertllet természetvédeimi értéke a
Tajvedelmi Korzet, illetve a Natura 2000 terillet atlagahoz képest alacsony, invazlv adventiv fajok
propagulum-forrasa, és nem tekintheté jelols éléhelynek. Mivel roncsteriilet helyreéllitasérél szol a
beruhazés, - a hatashecslési dokumenlécio szerint itt - nem alkalmazhaté a TvT. 31. §-a, liletve a 35 §
(1) bekezdése. A természetvédelemnek nem lehet célja elhanyagolt roncsteriiletek fenntartédsa, ezért
az idézett jogszabalyi helyeken megfogalmazott tilalmak a beruhdzés esetében nem értelmezhetbk.
Ugyanigy irrelevéns a 125/2007. (XIl. 27.) KvvM rendelet 3. §-a is a beruhéz4s elbirdlasa esetében.”

A:r ingatlanon bontas eldtt egy 1.400 m” brutté alaptertlett foldszintes kialakitasa iskola épulet és 110
m’ beepitell alaptertiletl foldszint + eme!et + letbter kialakitasu melléképulet allt. A jelenleg tervezell
terepszint feletli beépités 2533 95 . A teljes burkoll feltlet 10?0 17 m? nagységu, a tervezett
zaldfellleti parkolé 74.44 n’, a teljes parkolofeltlet 219,91 m® lenne, a termett tatajo zoldfelilet
397041 m".'

Az elbzetes vizsgalati dokumentacié szerint a felhagyott és id8 kézben elbontott iskolagpulet helyén U]
funkcioju épillet létesltését tervezik. ,Az épitmény elhelyezésénél térekedtek a terilleti koncentrécibra,
valamint a természetvédelmi szempontbdl kevésbe értékes teriilet hasznositdséra. Az éplilet
eseteben térekedtek a mivi elemek 6sszhangjara, jellemzéen az épitmény elhelyezésével a telken
beliul, az anyag- és szinhasznélattal, az épitmény és részeinek stilusaval. A méretek
meghatarozasanéal a domborzati viszonyok figgvényében térekedtek a minél kisebb teriletfoglalasra.
A szinvalasztésanal domindns a létesitmény kozvetlen koryezetének szinvildga.” A vizsgalatok
alapjan ,az épltési tevékenység latvényhatasa a téjra legszembetindbben az Erzsébet-kilatobo! fog
fatszédni”. Jelenleg a tervezett épilet legfelsd pontja +38,20 m. A 20 m-es fak f6l& 4 lakdszint és a
tetészint emelkedik. A jelenlegi utcakép illusztralasdra egy panoramakép kertilt bemulaldsra,
amelynek alapjan ,a tervezett épliet az utcdrél nem okoz lényeges véltozast a ,tajképben’, hiszen az
utcafronton Iévé két-hdrom soros fasor megfeleléen takarja”.

A Hatarozat indokolasa szerint a természet védelmérél sz6l6 1996. évi LIIl. torvény (tovabbiakban:
Tvt.) 77. §-ban foglaltakra figyelemmel az elséfokt hatosag adatszolgaltatas céligbdl megkereste a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérs|
sz6l6 71/2015. (lil. 30.) Korm. rendelet 24. §, 37. § aa) pontja és 1. melléklet Il. 8. pontja alapjén a
termeszetvédelmi kezel6t, az Igazgatosagot.

Az Igazgatosag 1665/2/2019. szamu adatszolgaltatdsa szerint a tervezett épilet nagyrészt a korébbi
burkoit terilletet veszi igénybe, az épulet jelolé éléhelyet nem érint. Az Igazgatosag vitatja az elézetes
vizagalati dokumentacidban lefrt véleményt, ami szerint a tertleten &vo, jelenley 20 méler mayas
faallomany tovabbi, 35 méteresre torténd ntvekedése lenne varhatd. Az Igazgatosag szerint ezért a
38,2 meter magas éplilet névényzettel torténd takarasa nem realis elképzelés, annak takarasara a
természetes novényzet nem alkalmas. Az Igazgatésag véleménye szerint ,a tervezett épulet
megvalositasa tajszerkezeti szempontbdl is véltozast okoz, mivel a kérnyezetében kertvarosias
beépitések, illetve a Csillagda épliletei taldlhatoak”,

Az |gazgatosag nem ertett egyet a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié azon megéliapitasaval,
ami szerint a tervezett létesitmény esetében ne lenne alkalmazhato a Tvt. 31. §-a, illetve a 35 § (1)
bekezdese, vagy irrelevans lenne a Budai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasardl szolo
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125/2007. (XII. 27.) KvwwM rendelet 3. §-a. Az Igazgatosag szerint a tervezett épllet tajba illesztése
nem megvalésithato.

Az lgazgatdésag korabbi, 1665/2/2019. szamu tajékoztatasa szerint az ingatlanon talalhaté erdé (a
telekalaklitas el6tti 9121/15 hrsz. erdd mlvelési agu b) alrészlet) ,91G0 Pannon gyertydnos-télgyesek
Quercus petraeaval és Carpinus betulus-szal natura 2000 jel6lé élGhely folljai taldlhatdéak véltozd
természelességi allapotban”. Az |gazgatésag tobb védett és Natura 2000 jelsld faj eldéfordulasat is
felsorolta az ingatlanon és annak kézvetlen kdrnyezetében.

A Hatarozat indokolasa harom pontban foglalja 6ssze megallapitasait. Az elsé pont szerint a tervezett
beépités mértéke a korabbi beépités terlileti mértékének a duplajara nd, a dokumentacidkban kozolt
tertileti adatok nem egyértelmtiek. A masodik pont szerint a benyljtott hatasbecslési dokumentacié a
91G0 Pannon gyertyanos-tolgyes éldhelytipusba sorolast vitatja, idézi a Natura 2000 hatasbecslési
dokumentacid megallapitasat, ami szerint ,a teljes tervezési tertleten jel6ld éléhelytipus, illetve faj
nem fordul el8". A harmadik pont szerint nem fogadhato el a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio
megallapitasa, hogy a tervezett létesitmény megvaldsitasa egy ,roncsteriilet helyreallitasardl szol”
mert a burkolt felliletek névelése nem egyeztethetd 6ssze a Natura 2000 terllet kijeltlésének céljalval,
ezért az nem szolgalja a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 1-3. szamu meliékletében meghatarozott
fajok és a 4. szamu mellékletben meghatarozott él6helytipusok kedvez¢ természetvédelmi
helyzetének megérzését, helyreallitasat.

A Hatarozat fajonként veszi szamba az egyes fafajok magassagi méreteit &s veti egybe a tervezett
éplilet magassagi méretével. Az indokolas szerint ,a kornyezd erdérészlet" fadllomanya 20-24 éven
beltll eléri a vagasérettségi kort, az erdtfelvjitas miatt kivagasra kertl fak eltavolltasaval azok takard
hatasa megsz(inik. A Hatarozat megallapitja, hogy a tervezett éplilet takarasa az eldzetes vizsgalati
dokumentéaci6 altal javasolt médon nem oldhaté meg. Az épilet nem ilieszkedik a kdrnyezetében
meglévd épiiletek (Csillagda, Gyermektabor, KFKI, kérnyezd lakoterulet legfeljebb 2 emelet magas
épliletei) magassagahoz, jelentés valtozast okoz a meglévé tajképben, igy ellentétes a Tvt. 35. § (1)
bekezdés a) pontjaval és a 125/2007. (XII. 27.) KvWM rendelet 3. §-aval is.

A masodfokt eljards soran a benyujtott dokumentacidk kiegészitése valt szikségessé a
természetvédelmi és tajvédelmi szakkérdés, illetve a tényallas tisztazasa céljabdl, ezert a
Fellebbezének:

1. ismertetnie kellett a Budai Tajvédelmi Korzet, 125/2007. (XIl. 27.) KvWM rendelet 1. és 2.
szamU melléklet altal meghatarozott terliletének terilethasznalati jellemzdit, a Tajvédelmi
Kurzet terlletfelhaszndlasi tipusait, az egyes tertletfelhasznalasi tipusok tertileti aranyat.

2. Be kellett mutatnia a 125/2007. (XIl. 27.) KvwWM rendelet 1. és 2. szami melléklet altal
meghatarozott tertiletek beépitési jellemzdit.

3. Be kellett mutatnia a 125/2007. (XI. 27.) KWM rendelet 1. és 2. szamu melléklet altal
meghatarozott terlileteken talalhaté jellemzd lakdépulet tipusokat, attekinté moédon a védett
természeti terlileten lévd lakééplletek fébb épitészeti jellemzéit.

4. Ismertetnie kellett a Budai Tajvédelmi Kérzet, 125/2007. (XIl. 27.) KvWM rendelet 1. és 2.
szamu melieklet altal meghatarozott teriletének, mint tajrészletnek a hagyomanyos épitészeti
jellemzbit.

5. Egybe kellett vetnie a Budapest, XIl. kertlet, 9121/19 hrsz. ingatlanon tervezett éplilet
épitészeti kialakitasat a Budai Tajvédelmi Kérzet, 125/2007. (XIl. 27.) KvWM rendelet 1. és 2.
szamu melléklet altal meghatarozott tertiletének hagyomanyos épitészeti jellemzaéivel.

A felhlvas alapjan az elézetes vizsgalati dokumentacio kidolgozoi elkészitetiék a Budai Tajvédelmi
Korzet terlleti mérlegét. A tajvédelmi kérzet teljes kiterjedése 10 498 hektar. Mlvelési agak szerint a
legnagyobb kiterjedésben 83,9 % erdd. A gyepek aranya 0,5 % rét, illetve 3,2 % legeld. A szanték
aranya 6,8 %. Viszonylag sok a muvelésbdl Kivett terllet 4,5 %. Az egyéb m(ivelési agban lévd
teriiletek kis teriletarannyal szerepelnek: a szdlé 0,3 %, a gylmdlcsds 0,7 %, a nadas 0,03 %. A
tajvédelmi korzetbe vont belteriilet nem éri el az 1 %-ot.

A kivett miivelési 4gu teriletekhez a kézlekedési teriileteken kivil dzemi épiletek, erdészhéazak,
turistahazak, vagy azok romjainak telkei tartoznak. A kézut és tizemi Gthélézat elemei mellett vasuti és
polgéri, illetve sport céli repllbterek, azok kiszolgéléd létesitmenyei, karhatalmi gyakorld teriletek
tartoznak még a kivett miivelési aghoz. Széamos kisebb (korébbi) kilszini fejtés is taldlhaté a
tajvédelmi korzet tertiletén bell.”
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A tajvédelmi korzet altalanos jellemzbje, hogy ,annak teriletén nincs beéplités, ezt a fokozottan védett
terileteken a természetvédelmi jogszabalyok kilénés esetek kivételével tiltjak is, de a TK kijeldlésekor
is kertilték a mar beépftett terlletek védetté nyilvanitasat. A fovaroson kivili részeken tuinyomé az
erdé és a mezbgazdasagi teriilet, amelyek a teleplilésrendezési tervekben és az ezek alapjan
elfogadott épitési szabalyzatokban beépitésre nem szant teriiletként szerepeinek. A lakbingatlanok
gyakorlatilag hidnyoznak; szérvanyosan el6fordulnak Gzemi és idegenforgalmi funkciéji éptiletek, de
kézos jellemzbk nemigen &llapithaték meg (kivéve taldn az otvenes években létesitett Utt6rs-, ma
Gyermekvastt szocialista realista stilust épileteit).”

A tajvédelmi kérzet terliletén léve éplietek a kovetkezbk szerint jellemezhetbek: ,lakéépliletek
nincsenek, a néhany erdészhaz nem elegendé épltészeli jellemzbk meghatarozaséra. Az erdészeti
lakoéplletek éaltaldban izemi célu épuiletekkel és épltményekkel k6zés tertileten alinak, jellemzbiket
inkabb a funkci6é hatdrozza meg, és nem az esztétikum.”

A tajvédelmi kérzet teriletén nincsenek olyan ardnyban épiiletek, hogy azok vonatkozgséban
épitészeti jellemzbket lehessen megallapltani, legfeljebb a hataros, illetve kézeli belterietekkel egyiitt.
A terdlet nem rendelkezik épltészeti hagyomdnyokkal, a rendelet mellékleteiben meghatarozott
teruleten hagyomanyos épltészeti jellemzék nem allaplthaték meg.”

A tényallas-tisztazas keretében benyujtott dokumentacié tovabba ismerteti a tajvédelmi kérzet sital
érintett harom budapesti kerilet (II., 111, XII. kerlet) tertiletfelhasznalasi jellemzéit, valamint bemutat a
targyi ingatlan kozelebbi és tavolabbi kdrnyezetében, kiemelt természetvédelmi oitalom alatt nem &li6
beépitett belterlileten eléforduld néhany nagyobb témegl épliletet, épliletegytttest.

A Tvt. szerint:

6. § (2) A tgjhasznosités és a természeti értékek felhasznélésa soran meg kell 6tizni a téjak
természetes és természetkézeli dllapotat, tovabba gondoskodni kell a t&jak esztétikai adoftsdgait és a
jellegét meghatérozé természeti értékek, természeli rendszerek és az egyedi tajérickek
fennmarad4sardél.

7. § (2) A tdj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajériékek és esztétikai adottsdgok megévasa
érdekében:

a) gondoskodni kell az épiletek, épitmények, nyomvonalas létesftmények, berendezések kilteriileti
elhelyezése sorédn azoknak a természeti értékek, a mesterséges kérnyezet funkciondlis és esztétikai
osszehangoldsaval t6rténd tajba illesztésérdl;

¢) a telepilés-, a feriiletrendezés és fejlesztés, kiléntsen a teriletfelhasznalas, a lelekalakltas, az
épltés, a hasznalat sorén kiemelt figyelmet kell forditani a természeli értékek és rendszerek, a tajképi
adottségok és az egyedi tajértékek megbrzésére;

28. § (3) Tajvédelmi kérzet az orszag jellegzetes természeli, tajképi adottsagokban gazdag nagyobb,
altalaban Gsszefliggé terilete, tajrésziete, ahol az ember 6s természet kélcstnhatiasa esztétikai,
kulturélis és természeti szempontbdl j6I megkllénboéztethetd jelleget alakltott ki, és els6dieges
rendeltetése a tajképi és a természeti értékek megbrzése.

31. § Tilos a védett természeti teriilet &llapotat (4llagat) és jellegét a természetvédelmi célokkal
ellentétesen megvéltoztatni.

35. § (1) Védelt természeti teriileten a 7. § (2) bekezdésében foglaltakon tul

a) tilos olyan éptletet, épitményt, nyomvonalas létesitményt, berendezést léteslteni vagy Uzembe
helyezni, amely annak jellegét és &llapotét veszélyezteti, kérosilja, vagy olt a tajképi egységet
megbontja.

A Budai Tajveédelmi Koérzet védettségének fenntartasard! szol6 125/2007. (XIl. 27.) KvwWM rendelet
szerint:

1. § Az Orszégos Kérnyezet- és Természetvédelmi Hivatal elnGkének 9/1978. OKTH szamu
hatérozataval védetté nyilvanitott Budai T&jvédelmi Kérzet védettségét fenntartom.

3. § A védettség indoka és célja a tertilet jellegzetes tajképi és természeti adottsdgainak, foidtani és
felszinalaktani természeli értékeinek, novénytarsuldsainak, névény- és éllatfajainak megérzése, a
tertileten talélhato torténeimi, kulturtbriéneti értékek megévasa.

Az Orszagos Koérnyezet- és Természetvédelmi Hivatal elndkének 9/1978. OKTH szamu hatarozata
szerint:

4.a) Védje a t4j jellegzetes arculatét, kedvezé természeti tulajdonségait és 6rizze meg természeti
értékeit,
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b) Orizze megq a taj kultartorténeti értékeit

9. Alapvetd védelmi elbfrasok:

b) A TK tertletén nem szabad olyan létesitményt elhelyezni és (izemeltetni, amely a taj jellegét védett
noévény- és éallatvilaganak tenyészetét, valamint a TK rendeltetésének betsitését zavarja vagy
veszélyezteti.

A hatédrozat 3. szdmu melléklete, Iranyelvek a Budai Téjvédelmi Korzet kezeléséhez, 4. Tajvédelem
fejezet szerint:

b) A TK teriletén a nem tzemellettet létesitményeket (feleslegessé valt kerltéseket, épiileteket,
oszlopokat) meg kell sziintetni.

Az eurbpai kdzosseégi jelentésegli természetvédelmi rendeltetésii tertiletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet szerint:

4. § (1) A Natura 2000 teriiletek lehatérolésanak és fenntartésanak célja az azokon talélhaté, az 1-3.
szadmu meliékletben meghatérozott fajok és a 4. szamu mellékletben meghatérozott él6helytipusok
kedvezd természetvédelmi helyzetének megébrzése, fenntartdsa, helyreéliitésa, valamint a Natura
2000 teriletek lehatéroldsanak alapjaul szolgalo természeti &llapot, illetve a fenntarté gazdalkodas
feltételeinek biztosltasa.

8. § (1) A Natura 2000 tertilet fenntartési céljainak elérését nem veszélyeztetd vagy nem séri6 és a
Natura 2000 terdlet jel6iésekor jogszerlien, végleges engedélynek megfeleléen folytatott tevékenység
korlatozas nélkiil folytathato.

10. § (1) Olyan terv vagy beruhdzas elfogadasa, illetéleg engedélyezése elbtt, amely nem szolgélja
kdzvetllenil valamely Natura 2000 leriiet természetvédelmi kezelését vagy ahhoz nem feltétlendiil
szlikséges, azonban valamely Natura 2000 teriletre akér o6nmagéban, akér mds tervvel vagy
beruhazéssal egytt hatassal lehet, a terv kidolgozéjanak, illetéleg a beruhdzést engedélyezé
hatésagnak —~ a tervvel, illetve beruhdzéassal érintett teriilet kiterjedésére, az érintett teriiletnek a
Natura 2000 terulethez viszonyltott elhelyezkedésére, valamint a Natura 2000 tertleten eléfordulo
éldvilagra vonatkozé adatokra figyelemmel — vizsgéinia kell a terv, illetve beruhazéas éltal varhatéan a
Natura 2000 teriilet jeldlésének alapjaul szolgald, az 1-4. szama mellékletben meghatarozott fajok és
éldhelytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatédsokat.

(2) Amennyiben az (1) bekozdés szcrinti vizsgalat alapjan a tervnek, illetve beruhézésnak jelentés
hatésa lehet, hatdsbecslést kell végezni.

(3) A terv kidolgozéja, illetve a beruhazé a 14. szami mellékletnek megfeleléen hatdsbecslési
dokumentaciét készlt, amely alapjan a hatésbecslést a természetvédelmi haldsag végzi. A
hatésbecslési dokumentaciét a kbérnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szakértsi
tevékenységr6l szold jogszabély alapjan a természetvédelem szakterilet megfelell részteriiletén
szakért6i jogosultsaggal rendelkezd szakértd is elkészitheti,

(4) A hatasbecslés soran — a 15. szamu mellékiet szerinti szempontokra figyelemmel — vizsgélni kell a
tervnek vagy beruhazasnak, illetve az azok megvaldsitasdra vonatkozé egyéb ésszer(
megoldasoknak a Natura 2000 tertilet jelblésének alapjaul szolgald, az 1-4. szémi melléklethen
meghatérozolt fajok és élbhelytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt varhaté hatasat.

(5) A hatasbecslést — az e §, valamint a 10/A. § rendelkezéseinek figyelembevételével —

a) a kérnyezeli vizsgélali eljarasban kell Isfolytatni, ha a terv az egyes tervek, illetve programok
kornyezeli vizsgalatarol szol6 jogszabaly hatalya ald tartozik;

(6) Az (5) bekezdés a) és b) pontjaban meghatirozott esethen a (3) bekezdés szerinti hatdsbecslési
dokumentéaciot a kérnyezeti értékelés, a kbérnyezeli hatdstanulmany vagy az egységes
kérnyezethasznalati engedély iranti kérelem 6nélld részeként kell elkésziteni.

(7) A terv akkor fogadhaté el, illetve a beruhazas akkor engedélyezhets, ha a hatdsbecslés alapjan
megallapithaté, hogy az a Natura 2000 lerillet kijelblésének alapjaul szolgalé, az 1-4. szami
mellékletben meghatéarozott fajok és él6helytipusok természetvédelmi helyzetére, illetve a Natura
2000 teriiletre kedvezdtlen hatéssal nem jar, tovabba — a 4. § (1) bekezdésre figyelemmel — nem
ellentétes a jel6lés céljaival.

A 314/2005. (XII. 25,) Korm. rendelet szerint:

4. melléklet: Az elbzetes vizsgélati dokumenticié és a konzultaciés kérelem tartalmi elbirdsai kGz6tt:
fe) a téjra (a t&j szerkezelére, hasznélafara, jellegére és a tajképre) gyakoroit hatdsok ismertetése,
5. melléklet: A kérnyezeli hatdsvizsgéalat sziikségességének szempontjai kézott:

2. A telepltési hely és a feltételezhetd hatasteriletek érzékenysége, killénésen

a) a taj érzékenysége, tekintettel a jelenlegi teriilethasznélatra, tdjhasznalatra és a tajképre.
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Tajvédelem

A tervezett |étesitmény tertllete a Budai-hegyseg részét képezé Svahhegy (a hegy neve 1950 és 1991
kozétt Szabadsag-hegy volt) és a Budakeszierdd hataran helyezkedik el. Kérnyezetében van a
Normafa, a Svabhegy—Janos-hegy-vonulat déli csticsa, a Svabhegy legmagasabb pontja.

A fentiek szerinti terlletek Budapest Févaros egyik legfontosabb zoéldfeluleti elemét képezik,
termeszeti, kultdridrténeti, tajtorténeti, valamint rekreaciés szempontbd! egyarant. A Normafa és
kérnyéke mar az 1800-as évek elején kedvelt kiranduldhely volt. A tajrésziet kiemelt jelentdsegét
tamasztja ald, hogy a Székesfévaros mar 1893-ban megvasarolta a 950 katasztralis hold teriiet(
erdét Budakeszitél, amelyet az 1930. évi XVIIl. torvénycikk alapjan csatoltak a févaroshoz,
kifejezetten abbol a célbdl, hogy az erdd kivagasat megakadalyozzak és a févarosi lakossag szamara
— setautakkal torténd kiépltéssel - megfeleld kiranduld, pihend-, késébb sportoldsi céli helyet
(sipalyak) biztositsanak. A terlilet megvasarlasakor a gyalogos forgalmon talmend kézlekedést is ki
akartak zarni, ennek ellenére 1949-ben itt jelolték ki az Uttorévasit (ma Gyermekvasut) nyomvonalat.

A Budai Tajvédelmi Korzet l|étesitésére 1978-ban kertlt sor. Az Orszagos Kornyezet- és
Termeszetvédelmi Hivatal elnbkének 9/1978. szamU( hatérozata, indokolasa szerint: ,a Budapestet
nyugatrol évez6 erd6borltotta hegyvidék sajétos téji kerctet ad a kétmilliés févéarosnak. A kiterjedt
erdéségek jelentés kornyezetvédelmi szereplik mellett a févéros lakcinak pihenését és felidiilését
szolgéljak; a taj szépsége, kedvezd természeti tulajdonsagai a latogaték szazezreit vonzzék.

Az ipar- és teleptilésfejlesziés a fovaros széméra nélkillozhetetlen természeti kérnyezetet egyre
csGkkenti. A fovaros lakbinak érdekében és a tajat feltidiilés, pihenés, ismeret- és élményszerzés
céljabol felkeres6 szézezrek széméra meg kell érizni a Budai-hegység vonzerejét jelents szép tajképi
megjelenését, élettanilag kedvez6 természeti tulajdonségait, természeti és kulttirtériéneti értékeit.”

A Kalman Miklds egyéni vallalkozé altal készitett ,Elézetes vizsgalati dokumentacio, Konkoly-Thege
Miklos u. (hrsz.: 9121/15) tobblakasos lak6épulet (2018. augusztus — 2019. februar)’ cimi
dokumentaci6, 30. oldal, Tajvédelem cimli fejezete szerint a tervezett tevékenység nem tér el jelentds
mertékben a kérnyezé terlleten jelenleg is foly6 tertlethasznalattdl. Az ugyancsak Kalman Miklos
egyeni vallalkoz6 altal készitett ,Elézetes vizsgalati dokumentacié, Konkoly-Thege Miklés u. (hrsz.:
9121/15) tobblakasos lakoépllet, tényallas tisztdzas (2018. augusztus — 2019. aprilis)’ cimi
dokumentacio 3. fejezet, ,A tajra (a tdj szerkezetére, hasznalatara, jellegére és a tajképre) gyakorolt
hatasok ismertetése” (11. oldal) cIimi fejezet bemutatia a targyi ingatlanra vonatkozé
telepllesrendezési eszkdzdkben rogzitett eldirasokat, a telek jelenlegi és tervezett ndvényboritasanak
fobb jellemz6it, a tervezett beépités, burkolt feluletek és zoldfelulet aranyat, az ingatlan kdzvetlen
kornyezetében talalhatod, hataros ingatlanokat. A tervezett épuletet kozeli [atvanyterveken illusztralja,
az epllet lathatosagat a Janos-hegyi, Erzsébet-kilatobol készltett fényképfelvételen mutatja be a
vizsgalat készltdje.

A kérnyezd ingatlanokon 1évé éplletek a Konkoly-Thege Miklds ut menti, kiemelt természetvédelmi
oltalom alatt nem all6, belterlleti telkek vonatkozasaban keriiltek bemutatasra.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a tajvédelmi szakterilet tekintetében a teleptlések
kiltertletén, valamint a Tvt. 31. § alapjan belteriiletek esetében a kiemeit természetvédelmi oltalom
alatt all6 teriletek vonatkozasaban szilkséges a létes{tmények tajba illesztését, illetve tajjelleghez vald
illeszkedéset vizsgalni. A , Természetvédelem. Tajak esztétikai mindsitése” Msz 20372 szabvany 2.1.
Altalanos fogalmak meghatérozasa szerint a tajjelleg (tajkarakter) a természetes és mivi
(mesterséges) tajalkotd elemek aranya és térbeli elhelyezkedése. Annak érdekében, hogy a tervezett
letesltmeny tajba torténd illeszkedése vizsgalhato legyen, elsbként a tajrészlet tajkarakterét szitkséges
meghatarozni. Targyi eljaras keretében tajvedelmi szempontbdl a kérnyezetvédelmi hatésagnak azt
szitkséges vizsgalnia, hogy a tervezett létesitmény a Budai Tajvédelmi Korzet, 125/2007. (XIl. 27.)
KvWM rendelet 1. és 2. szamu melléklet altal meghatérozott tertiletének tajjellegéhez mennyiben
ileszkedik. Az els6fokt eljaras soran benyujtott, fent megnevezett dokumentaciok a Budai Tajvédelmi
Korzet, 126/2007. (XII. 27.) KvWM rendelet 1. és 2. szama melléklet altal meghatarozott tertiletének
tajvedelmi szemponty, tajkarakter vizsgalatat nem tartalmaztdk megfeleléen kidolgozva, ezért a
tenyéllas tisztdzasa céljabol a fentiek szerinti hianypétlas kerdilt eléirasra.
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A hianypotiaskeént benyujtott dokumentacié vizsgalatai az el6irtak szerint egyrészt a tajvédelmi kérzet
tertletére, masrészt a tajvédelmi kdrzet kérnyezetében 1évé harom budapesti kertlet (Il., lIl., XII.
kertlet) teljes terllete vonatkozasaban készlltek. A vizsgdlat bemutatia a felsorolt terlletek
tertletfelhasznélasi jellemzéit, valamint bemutat a targyi ingatlan kozelebbi és tavolabbi
kérnyezetében, kiemelt természetvédelmi oltalom alatt nem allé beépitett beltertileten eléforduld
néhany nagyobb tdmegl éplletet, éplletegyittest.

A fentebb leirt jogszabalyhelyek alapjan tajvédelmi szempontbdl a kiemelt természetvédelmi oltalom
alatt nem allé beltertletek vizsgalata irrelevans, ahogy arra a fellebbezés is felhivja a figyelmet.

Nem tartozik tajvédelmi és a természetvédelmi feladat- és hataskorébe annak a megltélése, hogy a
tervezett Lakdeptlet a Budapest beltertiletén 1&vé beépitettséghez hogyan illeszkedik. Ezért a kiemelt
természetvédelmi oltalom alatt nem all6 belterlileti adottsagok és az ott 1évd éplletek jellemzéit
tajvédelmi (és természetvédelmi) szempontbol nem lehet figyelembe venni, az ezekhez vald
illeszkedés vizsgalatara, értékelésére a masodfoku eljaras sem terjedhetett ki.

Tajvédelmi (és természetvédelmi szempontbdl) a masodfoku hatésagnak azt kellett vizsgainia, hogy a
tervezett épiilet funkcionalisan és esztétikailag hogyan illeszkedik az orszagos jelentéségll védett
természeti terlletbe, illetve a tervezett épllet megvaldsitasa mennyiben felel meg a tajvédelmi
korzetre vonatkoz6 védelmi célkitlizeseknek.

A hianypotlasként benyujtott vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy a Budai Téajvédelmi Korzet
terllethasznalatat a beépitetlenség jellemzi, a védelmi célkitlizések kozott a beépitetien tajjelleg
fenntartasa, s6t a funkcidjukat vesztett épliletek végleges elbontasa szerepel. A tajvédelmi korzet
tertletén [évd, csekély szama épllet a terilethasznalathoz funkcionalisan illeszkedik, ugymint
erdészhaz, sportlétesitmeny vagy kilatd épitmény, vagy a tertlet felkeresését, bemutatésat elésegitsé
kozlekedési letes{tmények, pihenbhelyek talalhatéak. A tervezett tobbszintes, tébblakasos (68 db
lakasszamu) épiilet a tajvédelmi kdrzetben funkcionalisan tajidegen létesitmény lenne.

A benyljtott vizsgalati dokumentaciék alapjan a Hatarozat elsddlegesen a tervezett épulet
tertiletfoglalasanak mértékét és tdmegmegjelenését értékelte.

Az els6foku eljardas soran, valamint a fellebbezés indokolasdban az épulet tajbaillesztésének
eszkézeként annak takarasos tajbaillesztési megoldasara helyezték a hangslulyt és a
ndvénytelepitéssel, meglévé ndvényallomannyal torténd takarasos tajbaillesztés lehetdségeit vitattak,

A takardsos tajbaillesztést tajvédelmi szakterlleten abban az esetben alkalmazzak, ha egy
tajrészletbe nem ili6 I&tesitmény (épltmény- vagy terlletfelhasznalas) tajbaillesztése annak jellemzoi
miatt mas moédon nem lehetséges. A fellebbezés hivatkozasa az épiilet takarasos tajbaillesztésére

kozvetetten azt tAmasztja ala, hogy a tervezett épllet nem tajbaills, ezért azt a tajképben el kell
takarni.

A masodfoku eljaras soran benydjtott hianyp6tlas szerint a tajvédelmi korzet tertiletét nem jellemzik
beépltések, éplletek, ezért azokkal a tervezett épuletet sem lehet ¢sszehasoniltani. A tervezett
lakéépllet épitészeti részletmegoldasainak vizsgalata nélkdl is megallapithatd, hogy annak jelentds
tdmege és magassaga miatt esztétikailag nem illeszkedik a tajvédelmi koérzethez, mivel ott még
hasonlé méretjellemzdji éplletek sincsenek.

A tajjellegtdl valo jelentts méretbeli eltérések miatt a méasodfoku hatdsag szerint nincs, vagy csak
alarendelt jelentésége van annak, hogy névénytelepitéssel milyen mértékben (részletében) takarhato
cl az éptlct. Megjegyzendd, hogy a lombhullatdé névények az év egy részében, a nyugalmi
idészakban csak mérsékelt takarast biztosithatnanak, illetve azok nvekedési erélye is tébb tényez&tol
(talaj, csapadék, fény, levegd, kartevok, iddjarasi miatti karok) fiigg, pontosan nem prognosztizalhaté.
Megjegyezzik, hogy a koérnyezé ingatlanokon (9121/20 hrsz. ingatlanon) [évs, erdétervezett
erdoterilleten folytatott erdégazdalkodas mikéntje és médja — amelynek kérdését a Hatarozat is
vizsgdlja - nem targya a jelenlegi eljarasnak.

Osszességében a Hatarozat altal tajvédelmi szempontbél megallapitott Kizaré ok indokolt volt,
a tervezett épiilet megvaldsitasa a tajvédelmi korzet terilletén sem funkcionalisan, sem

Kbrnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/a. 14
Telefon: (06-1) 224-9100 Fax: (06-1) 224-9163
E-mail: orszagoszoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/mww.kormanyhivatal hu/hu/pest



esztétikailag nem fogadhaté el, s6t a Budai Tajvédelmi Kérzet térténelmileg kialakult kulturalis,
valamint emocionalis értékrendjével sem egyeztetheté 6ssze.

Természetvédelem

A tervezett épllet megvaldsitasara valasztott kozvetlen igénybevételi terlilet egy elbontott éplilet és
annak korabban kertészeti médszerekkel létrehozott zoldfellletei kbrnyezete.

Az élbvilagvédelmi vizsgalat és az annak keretében készilt éldhelytérkép alapjan megallapithatd,
hogy a tervezett |étesitmény kodzvetlen igénybevételi terllete részben biologiailag inaktiv felllet
(elbontott épllet helye) részben nem természetszerd, vagy természetkdzeli allapotu élbhely, amely
ezért Natura 2000 jeltl6 éléhelyként sem azonosithato.

A telken lévé elbontott épllet és kdzvetlen kérnyezetének zdidfeltleti (€lohelyi) jellemzéi 2004. évben,
a Natura 2000 halozatba torténd kijeloléskor is fennalltak. Az elzetes vizsgalati dokumentacio és a
Natura 2000 hatasbecslési dokumentacid alapjan megallapitottuk, hogy a tervezett létesitmény
kézvetlen igénybevételi teriletén magas &l8helyi értékii, természetszeril novényboritas, éldhely, vagy
Natura 2000 jeldl6 éléhely nem talalhato, az éléhelyi adottsagok miatt védett, vagy Natura 2000 jeldl6
fajok el6fordulasaval nem kell szamolni.

A 275/2004. Korm. rendelet 10. § (2) bekezdés szerinti hatasbecslést a Kormanyhivatal elvégezte és
megaliapltotta, hogy a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié és az élévilagveédelmi vizsgalatok
alapjan a tervezett épllet megvalésitdsanak varhatéan nem lenne jelentés kedvezétlen hatasa
eurépai kozosségi jelentdségui, Natura 2000 jel6lS fajokra és jel6ld éléhelyekre.

Az elséfoku eljaras soran — mivel a telekalakitéas eldtt az ingatlan egy része erdé volt — nem kulonult el
minden esetben megfelelfen a telekalakitasi utani ingatlanok és a telekalakitas elétti ingatlan
allapotanak vizsgalata és értékelése. A Hatdsag altal vitatott Natura 2000 jelsld éléhely (91G0 Pannon
gyertyanos-tolgyes) egyértelmiien az erdétertlethez kothetd, ezért annak jelenléte a kozvetlenul
igénybevetelre tervezett épliési tertleten kizarhatd. Az él6helyi adottsagok miatt a kozvetien
tertletfelnasznalas valdszindsithetden védett-, vagy kozdsségi jelentdségl fajok egyedeit sem
veszeélyeztetné.

A fentiek alapjan élbvildgvédelmi szempontbdl a tervezett éplilet megvalositasat kizard6 ok nem
allapithaté meg. A koézvetett hatasterileten él6 fajok eléforduldsi adatainak pontositasa, azok
reszletes vizsgdlata, érzékenységlilk megallapitasa utan lenne lehettség szikség szerinti védelmi
intézkedések meghatarozasara.

A rendelkezésre allé adatok alapjan a tervezett épllet megvaldsitdsa élévilagvédelmi szempontbol
nem zarhat6 ki. A védetté nyilvanitd rendelet természetvédelmi célkitlizéseivel 6sszhangban és a Tvt.
35. § (1) bekezdés eléirasara figyelemmel, a Budai Tajvédelmi Korzet sajatossagai miatt a létesitmény
azonban nem valdsithatd meg, mert az a védett természeti tertilet jellegét veszélyeztetng, annak
tajképi egységét megbontand, ezért tovabbi élovilagvédelmi vizsgdlatok elvégzését a masodfok(
hatésag nem irta el6.

A fellebbezés tobbszor és tobb irdnybdl is hivatkozik arra, hogy allaspontja szerint a telekalakitas utan
létrejott 9121/19 hrsz. ingatlan esetében a kiemelt természetvédelmi oltalom és a Natura 2000
halozatba tortént besorolds nem indokolt, amit a Hatésag nem vizsgalt. A védelem a Fellebbezd
szerinti értelmezésben kizarélag az erdétertiletre vonatkozhat. Kifogasolja, hogy a védetté nyilvan(to
rendelet melléklete, valamint a Natura 2000 tertletek helyrajzi szdmos jegyzéke a 9121/19 hrsz.-ot
nem tarlalmazza.

A jelenlegi eljarasnak nem targya az ingatlan védelmi- vagy Natura 2000 haldzatba tortént
besorolasnak indokoltsagi vizsgalata.

A Tvt. 24. § (2) és (4) bekezdés alapjan a miniszter nyilvanitja védetté, illetve fokozottan védetté a
természeti értéket, tovabbé fokozottan védetté a teriiletet. A miniszter hatarozza meg az europai
kozbsségi jogi aktusokban meghatarozolf védetiségi kategéridba, illetve nemzetkézi egyezmény
hatélya alg tartoz6 névény- és allatfajok k&zill azokat, amelyek kiemelt oltalma szikséges, és az e
fajokra vonatkozd részletes szabéalyokat. (4) Fel kell oldani a természeti érték vagy teriilet védettségét,
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fokozottan védettségét, ha annak fenntartasat természetvédelmi szempontok a tovabbiakban nem
indokoljak. A védetlség felolddsa sordn a védetté nyilvanitdsra vonatkozé rendelkezéseket
megfelelben alkalmazni kell azzal, hogy a helyi védett természeti terillet védettségének a feloldédsahoz
az igazgatdsag véleményét be kell szerezni.

A targyi ingatlan telekalakitasa 2019. évben tortént, a 2019. 03. 11-én kelt tulajdoni lap masolaton
még a telekalakitas el6tti, Budapest, XII. ker. beltertilet 9121/15 hrsz. ingatlan szerepel. Az (j helyrajzi
szam szerinti ingatlan-nyilvantartasra a 79192/1/2019./19. 03. 26. szamu hatarozat alapjan keriit sor.
A 2019. méjus 31-én kelt fellebbezés benyljtasaig rendelkezésre allo, két hénap idétartam alatt a
védette nyilvanité rendelet helyrajzi szamos melléklete és a Natura 2000 terliletek helyrajzi szamos
jegyzéke nyilvanvaldan nem modosithaté. Az ingatlan-nyilvantartas alapjan a telekalakitas soran
tortént ingatlan-valtozasok nyomon kévethetéek, a védett tertlet és Natura 2000 terilet jogi jelleg az
Uj tulajdoni lap masolatokon is szerepel, a telekalakitas a tertilet védelmi besorolasat nem
befolyasolja.

A fentiek alapjan az elséfokli hatésag Hatarozatat az Akr. 119. § (5) bekezdése szerint
helybenhagytam.

Hatarozatomat a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szél6 1995, évi Llll. torvény 73. §-a,
valamint a 314/2005. Korm. rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan hivatalomban, a Pest Megyei
Kormanyhivatal honlapjan  (http:.//www.kormanyhivatal.hu/hu/pest/kornyezetvedelmi-hirdetmenyek),
valamint a telepités helye szerinti Budapest Févarosi Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyzéje utjan hirdetményezem. A hirdetményezés id6tartama: 15 nap.

Hatarozatom birésagi felulvizsgalatanak lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositia. A
kézigazgatasi és munkaligyi biréség illetékességét a kézigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017, évi |,
torvény (tovabbiakban: Kp.) 13. § (3) bekezdése alapjan Adllapitottam meg. A keresetlevél
benyujtasanak helyét és idejet a Kp. 39. § (1) bekezdése alapjan hataroztam meg. A targyalas tartasa
iranti kérelem lehetdségérol vald tajékoztatas a Kp. 77. §-an alapul, amely szerint, ha egyik fél sem
keri targyalas tartasat, és azt a birésag sem tartja szlikségesnek, a birésag targyalason kival hataroz.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben az alperes a védiratban kérheti. Ennek elmulasztasa
miatt igazolasi kérelemnek nincs helye. Az elektronikus Ugyintézésre koteles személyek korét az
elektronikus ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasck altalanos szabalyairdl szold 2015. évi CCXXII.
torvény 9.§-a hatarozza meg. A 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 8. § alapjan az orszagos
illetékességu kérnyezetvédelmi hatésag a Pest Megyei Kormanyhivatal.

Budapest, 2019. november 25.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbhizott
nevében és megblzasabol;

Dr. Voros Vitor s.k.
a¥’ NN féosztalyvezetd
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Orokségvédelmi Osztaly

Omega 99 Ingatlanforgalmazo Kit.
(1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em.)
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Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féoszialy
1016 Budapest, Mészdros utca 58/a.
Telefon: (06-1) 224-9100 Fax: (06-1) 224-9163
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E-mail: orszagoszoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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